Najomna zmluva ¢& 85- E/2009

uzatvorend podra zakona ¢€.116/1990Zb.o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢&.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR
€.446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni a dalSich pravnych predpisov.

CLIL.

Zmluvné strany
Prenajimatel': Stredna odborna skola Ivanska cesta 21 Bratislava
Adresa sidla : Ivanska cesta 21, 823 75 Bratislava
ICO . 421 28 790
Zastupeny : Ing. 1.ubomir Kovar - $tatutarny organ SOS

riaditer Skoly

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s.

¢.u. 832 4333/5200
so suhlasom zriad'ovatel'a:
Bratislavského samospravneho kraja so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16 820 05 Bratislava
Zastupeny - Ing. Vladimir Baj an - predseda
a
Nadjomca: GLOBAL SYSTEM spol. s r.o. sidlo Ivanska cesta 25, 821 04 Bratislava
ICO: 35721430, DIC:35721430/801
Statutarny organ: Ing. Marian Porvaznik - konater spolo€nosti

Bankové spojenie : Tatra banka
Cislo uctu: 262 802 3610/1100

uzatvaraju tato ndjomnu zmluvu.
CL. li.
Uvodné ustanovenia
1 Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK") je vlastnikom nasledovnych nehnuternosti: budova

dielne Ivanska cesta 25 Bratislava, supisné Cislo 5795, postavena na pozemku parc. & 14801/22,
zapisanych v liste vlastnictva Cislo 2863, vedeny Spravou katastra pre hlavné mesto Bratislavu,
RuZova dolina 27 Bratislava , pre katastrédlne Uzemie Trnavka. Prenajimater je spravcom vysSie

uvedeného nehnuterného majetku, pri€om je opravneny prenechat ho so stihlasom BSK do najmu.

2 Najomca je pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | , v oddieli
Sro, vloZzka €. 14989/B. Fotokopia vypisu z obchodného registru tvori prilohu €.3 tejto zmluvy.

CL. 1.
Predmet zmluvy

Prenajimater ako spravca nehnuternosti prenajima najomcovi za niZSie uvedenych podmienok
nebytové priestory v budove sup. €.5795, pozostavajuce z :

a) kancelarie €& 5961 -kancelarie o celkovej vymere 53,31 m2 na poschodi budovy zdruZenej
dielne,

b) dielia €.10, rozloha 208 m2 v budove zdruZené dielne na prizemi, orientatné Cislo lvanska cesta
25, Bratislava.
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CLIv.
Uéel najmu
1)Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na administrativne prace a dalSie
¢innosti v oblasti stavebnictva , zapisané v predmete €innosti v OR.

2 )Ngjomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylu€ne v rozsahu a na Uéel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju ma predmet najmu.

CL V.
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti ato od 1.septembra 2009.
CL.VI
Cena najomného

1) Prenajimatef a ndjomca sa dohodli na najomnom nasledovne:

a) kancelarske priestory 65,50€ /m2/rok
b) dielensky priestor 35,-€/m2/rok
VySka najomného za jeden rok je :
a) kancelarskeho priestoru 53,31m2 X 65,50€ = 3491,81€/rok
b) dielenského priestoru 208 mx 35€ = 7 280,€/rok
Spolu: 10 771,81€/rok
Uhrada $tvrtrogne 2 692,95€

2 )V cene najomného nie si zahmuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej energie,
TUV, odvoz odpadkov, vodného a stocného, sluzby vratnice, upratovanie spolocnych priestorov
(schodist, chodby, priestorov vestibulu). Tieto naklady si zahrnuté v ¢lanku VIL.

3)V cene nie je zahrnuté hovoné a poplatky za pouzivanie telefénnych liniek. Tieto naklady bude
prenajimatef refakturovat’ najomcovi na zaklade skutocne nabehnutych nakladov podfa osobitnej
dohody.

4)Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatef ma pravo cenu najmu, pripadne energii jednostranne
v roku upravit' o mieru inflacie (podfa medzirocnej zmeny indexu spotrebitefskych cien Statistického
Uradu SR). Prenajimater je povinny pisomne informovat' najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny
zavazné od nasledujuceho kalendameho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatefa.

5V zmysle § 344 adalSich obchodného zakonniku sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné
porusenie tejto zmluvy je okrem iného g neakceptacia Upravy ceny namu alebo vySky Uhrad za
sluzby podfa tohto ustanovenia.

CL v
Cena za energie a sluzby
1)Za vyuzivanie energii a poskytované sluzby suvisiace s prevadzkou nebytového priestoru sa

zmluvné strany dohodli na Uhrade pomemych nakladov na 1 m2 kancelarskej plochy ro¢ne
pausalnou sumou spolu 25,02€/753,75Sk, ktoré nie si zahrnuté v najomnom nebytového priestoru.

Rozpis poloziek nakladov na 1 m2 kancelarskej plochy tvori prilohu & 1 tejto zmluvy.

2) Cena podfa ¢. VI a d. VIl zmluvy je dohodnuta ako zmluvna cena podla zakona ¢ 18/1996 Z z o
cenach v zneni neskorsich predpisov.

3) Za sluzby poskytované najomcovi a Uhradu prevadzkovych nakladov ma prenajaty priestor uhradi
najomca prenajimatefovi za kalendarmy rok ra 53,31 m2 kancelarskej plochy1 333,82€/40 182,66Sk

za kazdy kalendarny $tvrtrok ma 53,31 m?2 kancelarskej plochy 333,45€/10 045,51Sk
4) Platby za spotrebu elektrickej energie vyuctuje prenajimatef najomcovi mesacne na zaklade
nameranych hodnot meraCom v aktualnej cene elektriny fakturovanej elektrarfiou prenajimatefovi.



5 V dielenskom priestore nepotrebuje najomca Ziadne sluzby, okrem dodavky elektrickej energie.
CL vl
SpOsob thrady najomného a sluzieb

1)Najomca je povinny platit' najomné a dohodnuté platby za energie a sluzby kvartalne, vopred na
Ucet prenajimatera na zaklade faktury. Prenajimater vystavi faktiru vzdy do posledného dia
mesiaca predchadzajuceho Stvrtroka vo vyske :

a) najomné 2 692,95€
b) energie a sluzby 333,45€
spolu: 3 026,40€

Zmluvné strany sa dohodli ma prvej splatke najomného a sluzieb za obdobie od 1.septembra 2009 do
30.septembra 2009 v uvedenej mesacnej vySke 1008,80€ s terminom Uhrady uvedenom ra fakture,
ktoru prenajimater vystavi najomcovi.

2) Zmluvné strany sa dohodli na splatnosti faktary 14 dni od jej vystavenia.
3) Cena za energie a sluzby je dohodnuta do 30.04.201 O. Od 01.05.201 Obude urcena nova cena.
CLIX.
Zmluvna pokuta

1)Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny v pripade omeskania sa s Uhradou najomného
asluzieb v zmysle d. VIIl. zmluvy o najme zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 % z diznej sumy
za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatera na nahradu skody, ktorej sa méze prenajimater domahat' bez ohradu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika diznikova povinnost' plnenia podra tejto zmluvy, ktoré je
zabezpeCené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu, a ked porusenie
povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost' platit’ Urok
z omeskania podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak .

2)Prislusna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim ra UCet prenajimatera.
CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1)Prenajimater odovzda najomcovi nebytové priestory, uvedené v Clanku Il zmluvy, v stave
sposobilom ma ich uzivanie podra Ucelu tejto zmluvy v dohodnutom termine zacatia najmu. Najomcovi
je stav priestoru znamy.

2)Prenajimater zabezpeéi do prenajatého priestoru dodavku potrebnych médii /teplo, vodu, elektricku
energiu/.

3) Prenajimater povoruje najomcovi vybavit' prenajaty priestor vlastnym nabytkom a potrebnym
zariadenim k podnikaterskej ¢innosti.

Mozné vybavenie bytovym zariadenim prenajimatera bude predmetom osobitnej dohody.
4) Prenajimater zabezpeli najomcovi neobmedzeny pristup do prenajatého priestoru s vyuzitim
vlastnych krucov.

5) V pripade, Ze sa najomca s prenajimaterom dohodne na upratovani a Cisteni prenajatého
kancelarskeho priestoru, ktoré obstara prenajimater, dohodnuta Uhrada za tdto sluzbu bude najomcovi
pripocitana k vySke najomného.

6) Prenajimater umozni vstup do prenajatych priestorov, len zamestnancom najomcu a osobam,
ktorym vstup najomca odsuhlasi.

Menny zoznam zamestnancov a oséb opravnenych vstupovat' do prenajatého priestoru najomcu bude
ulozeny ma vratnici. Najomca je opravneny zoznam osdb opravnenych vstupovat' do prenajatého
priestoru najomcu priebezne menit.

7)Najomca sa zavazuje véas platit najomné uvedené v ¢lanku VIII ods. 1 tejto zmluvy.



V pripade omeskania s platenim pefazného dihu je najomca povinny uhradit' prenajimaterovi Uroky
z omeskania vo vyske dvojnasobku zékladnej urokovej sadzby urCenej Narodnou- bankou Slovenska
platnej k prvému diu omeskania s plnenim penazného dlhu (Nariadenie Viady SR & 87/1995).
Zaplatenie Uroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit' zmluvnd pokutu podra

tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak;

8)Najomca sa zavazuje uzivat' prenajaty priestor so starostlivostou riadneho hospodara dohodnutym
spésobom, v sulade s predmetom svojej Cinnosti a pripadné Skody na majetku prenajimatera
odstranit na vlastné naklady.

9) Najomca nemoze vykonat' stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatera a prisluSného
stavebného uradu . Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit' zmluvnd pokutu vo
vySke 3 319,39€/99 999,94Sk. Ustanovenia ¢lanku IX bod 1 platia primerane.

10) Ngjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucCelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ngjomcom alebo osobami, ktoré
sa sjeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

11) Najomca bude obstaravat' Cistenie a upratovanie kancelarskych a dielenskych prenajatych
priestorov na vlastné naklady, ak tento zavazok neprevzal prenajimater.

12)Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma prenajimater urobit
a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

13)Najomca nemoze na majetok BSK zriadit’ zalozné pravo, alebo tento majetok inak zatazit.

14) Ngjomca umozni prenajimaterovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni, vykonu revizie a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych udalosti , ako g na vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmluvy.

15) Najomca nie je opravneny dat' prenajaty priestor alebo jeho €ast do uZivania inej fyzickej alebo
pravnickej osoby ako najom, podnajom alebo vypoZi€ku. Ak najomca prenecha majetok BSK do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.:

16) V prenajatych priestoroch zodpoveda najomca v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu (v
zmysle zakona NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra SR

¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) azavazuje sa pred zacatim
prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru,
resp. inej havarie.

17) Prenajimater a najomca sa dohodli na spolo¢nej ohlasovni poZiaru - vratnica v prevadzkovej
budove ¢&.27

18) Najomca sa zavazuje uhradit' prenajimaterovi naklady vynaloZzené na odstranenie Skéd na jeho
majetku zavinenych najomcom a prevadzkou jeho podnikaterskej €innosti, tieZz zvySenych nakladov na
odstranenie spdéliterného odpadu z podnikaterskej ¢innosti najomcu.

19)Najomca nemdze zmenit dohodnuty G€el uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatera.

20) Najomca si bude zabezpe€ovat' - podavanie a dodavanie postovych zasielok sam na prislusnej
dodavacej poste (postovy prie€inok). Pre zasielanie faktur a koreSpondencie od prenajimatel'a
najomca nahlasuje tuto kontaktnu adresu: Bratislava, Ivanska cesta 27.

21) Po skon&eni prenajmu najomca zdapisnicne odovzda prenajimaterovi prenajaté priestory
v pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na Uhradu nakladov za
Upravy priestorov, ak sa s prenajimaterom dopredu pisomne nedohodnu_ inak.

22) Najomca je povinny oznamit' prenajimaterovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity , ako aj iné
skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

23) Prenajimater nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit' a ochrafiovat' sam.

24) Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimaterom a najomca neodovzdd prenajaté
priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze
nebytové priestory méze vypratat’ prenajimater na naklady a zodpovednost najomcu. V takom
pripade nenesie prenajimater Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na vypratanych veciach.



Prenajimater je povinny termin vypratania prenajatych priestorov ozndmit' najomcovi najneskor 3 dni
pred planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.

C1.XI.

Skoncenie najmu prenajatych priestorov
1)Zmluvné strany moézu skong€it' najomny vztah: a) dohodou zmluvnych stran, b) vypovedou bez
udania dévodu v zmysle §10zakona €.116/1990 Zb.

2) Pre pripad jednostrannej vypovede sa zmluvné strany dohodli na 3-mesacnej vypovednej lehote,
ktora zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovedi.

3) Prenajimater ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti podfa tejto
zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstupenie od zmluvy je
u¢inné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto dfia je najomca povinny platit' ngjomné a platby za sluzby
spojené s najmom. Na zabezpelenie tejto Uhrady mé prenajimater zadrzné pravo voli hnutefnym
veciam najomcu v prenajatych priestoroch, v alikvotnej vyske nezaplatenej pohfadavky.

Cl. XII.

Zaverecné ustanovenie
1) Pokiaf tdto zmluva o najme nerieSi v8etky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdvaznymi pravnymi predpismi.

2) Kzmene dohodnutych podmienok mdze déjst vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku , ktory podpisali obidve zmluvné strany a schvaleného predsedom
Bratislavského samospravneho kraja, alebo pokiaf to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.

3) Tato zmluva je vyhotovenda v 5 rovnopisoch, priCom kazdy je povaZovany za original. Najomca a
prenajimater obdrzi 2 vyhotovenia zmluvy, a 1vyhotovenie obdrzi BSK.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuju Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

5) Zmluva nadobuda pl tnhost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a u€innost' podfa ¢lanku V zmluvy .

Na platnost' zmluvy s viyiaduje predchadzajuce schvalenie a podpis predsedu Bratislavského

samosgrévnet‘h:: kraja
®r T e

V Bratislave

Prenajimater: 5
znik - konater spolo¢nosti Ing. tubomir Kovar- riaditer SOS

Prilohy:

1) rozpis poloZiek nakladov na 1 m2/rok
2) képia vypisu z LV ¢ 2863

3) kopia vypisu z OR SR




PRILOHA
é1
Zmluvy o najme nebytovych priestorov

Rozpis poloziek pausalnej sumy nma Uhradu sluzieb a prevadzkovych
nakladov ma 1 m2 / rok prenajimanej kancelarskej plochy v budove zdruzenej dielne

1/ Naklady na teplo 15,82€/476,59Sk

2/ Naklady na vodné a stocné 1,32€/39,77Sk

3/ Odvoz smeti 0,53€/15,97Sk

4/ Cistenie spole&nych priestorov 1,24€/37,36Sk

6/ Dan zo stavieb 2,88€/86, 76Sk

7] Priame a nepriame rezijné naklady 3,23€/97,30Sk

SPOLU: 25,02€/753,75Sk



